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 المُطَوِرْ العقاري
 

 

 

 تىحظر غاٌته فً ممارست أعمال انتطىٌر انعقاري: 

 خبرة فً ) إدارة الأعمال  –انحقىق  –الاقتظاد  –إجازة فً انهىذست : هذير عام
 ( .انتطىٌر انعقاري 

 (.مذوً أو معماري ) مهىذس : هذير فٌي 

 إجازة فً الاقتظاد: هذير هالي. 

 إجازة فً انحقىق : هذير للشؤوى الإداريت والقاًوًيت. 
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 الأهداف

إمداد قطاع الإسكان والتعمٌر بما ٌلزم من الأراضً المعدة  -أ

 .للبناء والأبنٌة والخدمات والمرافق اللازمة لها 

 مجتمعات عمرانٌة “إقامة مدن وضواح سكنٌة متكاملة  -ب

 .” جدٌدة

 معالجة مناطق السكن العشوائً-ج. 

 تأمٌن الاحتٌاجات الإسكانٌة لذوي الدخل المحدود بشروط  -د

 .مٌسرة
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 البرنامج التخطٌطً

 تلتزم الجهة الإدارٌة وبموجب البرنامج التخطٌطً المصدق والعقد المبرم مع المطور

بالمائة من المساحات الطابقٌة السكنٌة الناتجة / 40/العقاري لهذه المنطقة بتخصٌص 

كمقاسم سكنٌة وذلك لبٌعها لأصحاب العقارات المستملكة فً منطقة التطوٌر العقاري كل 

بنسبة مساحة عقاراته التً تم استملاكها من إجمالً المساحة المستملكة وتطبق هذه الفقرة 

 .حصرا على الاستملاكات الواقعة بعد تارٌخ نفاذ هذا القانون

ٌلتزم المطور العقاري بالتموٌل اللازم لتنفٌذ المشروع. 

 ًٌخصص المطور العقاري بحصة من مقاسم الفئتٌن الثانٌة أو الثالثة أو المساكن ف

 .المشروع المنفذ أو فً أي مشروع آخر تملكه الجهة الإدارٌة
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 مناطق التطوٌر العقاري

  تصنف مناطق التطوٌر العقاري بحسب موقعها الجغرافً إلى /أ

 ..ثلاث مناطق على النحو الأتً

 حلب -رٌف دمشق -دمشق.. المنطقة الأولى. 

  طرطوس-اللاذقٌة  -حماة -حمص.. المنطقة الثانٌة. 

  الحسكة -دٌر الزور -باقً المحافظات ادلب.. المنطقة الثالثة-  

 .القنٌطرة-درعا -السوٌداء -الرقة
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 :من الشروط المهمة أٌضاً 

إما مساهمت مغفهت أو محذودة انمسؤونٍت ، أو ( شركت انتطىٌر انعقاري ) ٌجب أن تكىن انشركت 
 .شركاث مشتركت 

إجازة )) حاطهٍه عهى مؤهم عهمً الشركت الوساهوت مؤسسً  ًصفأن ٌكىن أكثر مه 
 <  إدارة أعمال  –اقتظاد  –هىذست > (( جامعٍــت 

 

ممهىكت مه قبم شركت هحذودة الوسؤوليت عهى الأقم مه حظض تأسٍس %( 25)وأن ٌكىن 
 –اقتظاد  –هىذست ) أشخاص حاطهٍه عهى مؤهم عهمً إجازة جامعٍت اختظاص 

 ( .إدارة أعمال 
 

ٌمكه أن تكىن شركت انتطىٌر انعقاري فرعاً نشركت أجىبٍت متخظظت فً مجال انتطىٌر 
 .انعقاري 
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 شروط خاصة بالشركات المساهمة المغفلة

 وفق الشروط الآتٌةالشركات المساهمة ٌتم إنشاء.. 

 أن تكون أسهمها اسمٌة قابلة للتداول وفق أحكام قانون هٌئة الأوراق والأسواق المالٌة على أن / أ

 .ٌخضع تداول أسهم الجهات العامة لموافقة وزٌر الاقتصاد والتجارة

 أن تكون جمٌع أسهمها مملوكة من مواطنً الجمهورٌة العربٌة السورٌة سواء كانوا أشخاصا / ب

طبٌعٌٌن أم اعتبارٌٌن وٌسمح لرعاٌا الدول العربٌة أو الأجنبٌة سواء كانوا أشخاصاً طبٌعٌٌن أم 

اعتبارٌٌن المشاركة أو المساهمة فً تأسٌس الشركات شرٌطة ألا ٌتجاوز مجموع مساهماتهم فً 

 .بالمئة 49نسبة رأسمال الشركة 

  بالمئة من رأسمال الشركة كما لا  5وبجمٌع الأحوال لا ٌجوز لأي شخص طبٌعً أن ٌمتلك أكثر من

 .بالمائة من رأسمال الشركة 40ٌجوز لأي شخص اعتباري أن ٌمتلك أكثر من 

 تسدد قٌمة مساهمة المواطنٌن السورٌٌن المقٌمٌن بالعملة السورٌة أما مساهمات غٌر المقٌمٌن / ج

وغٌر السورٌٌن فتسدد بالقطع الأجنبً بسعر الصرف الفعلً حسب نشرة أسعار الصرف التً 

 .ٌصدرها مصرف سورٌة المركزي
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 الحد الأدنى لرأسمال الشركات

س.الرأسمال ل $  الشركة 

 أشخاص ومحدودة المسؤولٌة 5000000 10000

 ذات الشخص الواحد المحدودة 1000000 20000

 مساهمة مغفلة خاصة 15000000 30000

 مساهمة مغفلة عامة 100000000 200000

ملٌار 1000000000  2000000  قابضة 
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- دونماً  250المساحة المطلوبة ( حلب –رٌف دمشق  –دمشق )وتضم محافظات : المنطقة الأولى .   

- وتقسم إلى فئتٌن: المنطقة الثانٌة :  

   . دونم 200المساحة المطلوبة ( حماة –حمص )محافظات : الفئة الأولى

   . دونماً  150المساحة المطلوبة ( طرطوس –اللاذقٌة )محافظات : الفئة الثانٌة

 

- وتقسم إلى فئتٌن: المنطقة الثالثة :   

   . دونماً  150المساحة المطلوبة ( السوٌداء –القنٌطرة  –إدلب  –درعا )محافظات : الفئة الأولى

   . مفتوحةالمساحة ( الرقة –الحسكة  –دٌر الزور )محافظات : الفئة الثانٌة

 

 الأسس المطلوبة لمناطق التطوٌر العقاري 
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 العلاقة بٌن المطور العقاري والجهة الإدارٌة

 

 

 

وقبل إًجاز كافت الأعوال الخاصت ( بٌاء  –أرض ) لأي هقسن يجوز الوعد بالبيع 

 .بالوطور العقاري عي طريق دائرة الوصالح العقاريت
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 العلاقة بٌن المطور العقاري والمواطن

 

 

 ٌفتح حساب ضمن ٌودع المواطن وبٌن العقاري المطور بٌن علٌه المتفق المبلغ

 هذا تحرٌك وٌتم الخاصة أو العامة المعتمدة السورٌة المصارف أحد لدى

 وواقع ٌتناسب بما مجتمعٌن العقاري والمطور الإدارٌة الجهة قبل من الحساب

 . بالبٌع الوعد عقد فً صراحة ذلك وٌذكر التنفٌذ

11 
Sabbagh & Associates Law Office  

 



إخضاع العقارات المملوكة من الجهات العامة أو 
 الخاصة إلى أحكام قانون التطوٌر العقاري

السكن بتأمٌن العقاري المطور التزام الاشتراطات هذه أهم من 

 بمساكن تطوٌرها المطلوب المنطقة فً المساكن لشاغلً البدٌل

 نتائج حسب خارجها أو العقاري التطوٌر منطقة داخل بدٌلة

 العقاري المطور ٌجرٌه والذي للشاغلٌن الاجتماعً المسح عملٌة

 الغاٌة لهذه للتطوٌر العامة الهٌئة تعدها التً للنماذج وفقاً 

 النقدي البدل بدفع التزامه أو المعنٌة الإدارٌة الوحدة من وٌصدق

 الاتفاق ٌتم ما وفق البدٌل السكن عن عوضاً  المساكن هذه لشاغلً

 صكوك وبموجب الشاغلٌن وهؤلاء العقاري المطور بٌن علٌه

 . الهٌئة إلى تقدم معتمدة
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 تحدٌد مدة لتنفٌذ المشارٌع

أو بالمشروع الترخٌص منح تارٌخ من قصوى زمنٌة مدة تحدٌد 

 لاستكمال ابعد أٌهما العقاري للمطور الأرض تسلٌم تارٌخ من

 الفعلٌة المباشرة بعدها تجب ..له والتحضٌر التأسٌس أعمال

 وإضافة بالعقد المحددة المدة ضمن المشروع وإنجاز بالتنفٌذ

 ٌحق مشروع كل فً التأخٌر بأحكام المتعلقة الخاصة للشروط

 إلغاء المعنٌة الإدارٌة الجهة اقتراح على وبناء للمجلس

 حال فً كلٌا أو جزئٌا للمشارٌع الممنوحة والمزاٌا التسهٌلات

 .مبررة غٌر لأسباب المحددة مواعٌدها عن إنجازها تأخر
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 الضمانات

الكلفة من %5 عن تقل لا نسبة بإٌداع العقاري المطور ٌقوم 

 كضمانة المعتمدة السورٌة المصارف احد فً للمشروع التقدٌرٌة

 الإدارٌة الجهة قبل من النسبة هذه وتحدد به البدء وقبل للتنفٌذ

 .المشروع كلفة حسب المختصة

التنفٌذ أعمال تقدم مع المودع المبلغ من نسبة باستجرار ٌسمح 

 عملٌات مع التنفٌذ تطور تزامن من الإدارٌة الجهة تتأكد أن على

 .للمشروع الكامل التنفٌذ إلى وصولا الحساب من الاستجرار
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   ستة أشهر فقط للتسوٌة 

 

 لدى المرخصة الشركات منح على التنفٌذٌة التعلٌمات نصت وأخٌراً 

 أشهر ستة مهلة لها التابعة والمدٌرٌات والتجارة الاقتصاد زارةو

 وتعلٌماته العقاري التطوٌر قانون أحكام وفق أوضاعها لتسوٌة

 شركة أي وتمنع العقاري التطوٌر بممارسة رغبت حال فً التنفٌذٌة

 مرخصة تكن لم ما لأعمالها العقاري التطوٌر كلمة استعمال من

    .تسجٌلها شطب طائلة تحت عقاري كمطور
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 النهاٌة
 

 شكراً جزيلً 
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